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Memoria constructiva y de calidades

Cimentaciéon
+ Pantalla de hormigén armado o pilotaje para contencién del
terreno y zapatas para pilares.

Estructura

+ Hormigdn armado, tanto pilares como vigas.

Cubierta
« Cubierta inclinada acabada en teja cerdmica.

Cerramientos exteriores

« Las fachadas exteriores se resolverdan mediante el sistema SATE
(Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior) que garantiza
una eficiencia energética alta dptima, y viviendas mds sostenibles
aumentando las condiciones de confort y habitabilidad,
reduciendo los consumos de energfa.

Carpinteria exterior

* Ventanas y balconeras, se realizardn en aluminio lacado en
color, con perfilarfa provista de rotura de puente térmico y
doble acristalamiento con cdmara de aire, rellena con gas
inerte de espesor segin cdlculo energético y vidrio exterior de
baja emisividad, tanto en ventanas como en puertas. Llevardn
incorporado capialzado sistema monoblock para la persiana, con
sistema de aireacién/ventilacién.

+ Se utilizardn carpinterfas de aluminio de alta gama con anclajes
oscilobatientes.

+ En portales, acristalamiento de seguridad segiin norma UNE
EN 12600:2003.

Cerrajeria

+ Las barandillas tanto de escaleras principales como las sitas en
rampas de acceso se realizardn en perfilarfa metdlica lacada, con
pasamanos.

+ En paso de sectores de incendios y vestibulos de independencia,
a independizar, las puertas serdn metélicas, resistentes al fuego y
homologadas segtin normativa. Puerta motorizada de acceso a
garaje. En los trasteros las puertas serdn de chapa metdlica lisa y
rejilla para ventilacién.

Tabiqueria interior

« Entre viviendas, con ladrillo cerdmico y trasdosado a ambas
caras con perfilaria metdlica y aplacado de yeso laminado y
aislamiento termo-acistico intermedio de fibras minerales de
alta densidad para evitar la transmisién de ruidos entre viviendas
colindantes. Para la separacion entre viviendas y zonas comunes,
se resolverdn con ladrillo cerdmico trasdosado a una cara con
perfilarfa metdlica y aplacado de yeso laminado y aislamiento

termo-acustico intermedio de fibras minerales de alta densidad,
para evitar transmisién de ruido. En interiores de viviendas,
la tabiquerfa se ha previsto mediante perfilarfa metdlica con
aislamiento termo-acustico interior y aplacado de yeso laminado.

Carpinteria interior

+ En viviendas, puertas interiores de madera lisas, macizas lacadas
en blanco. La puerta de entrada a cada vivienda serd blindada.
Los armarios serdn modulables, de hojas abatibles y forrados en
paredes, techo y suelo, con divisién interior de maletero y barra
de colgar, con el mismo acabado que las puertas de paso. Cercos
y molduras de igual calidad y acabado. Herrajes color inox y
condena interior en bafos.

Solados y alicatados

+ Solado de tarima sintética laminada AC5 o similar en la totalidad
de la vivienda excepto bafios y cocinas, de mdxima calidad.

« Terrazas y tendederos con solado de gres antideslizante. Los
tendederos disponen de toma eléctrica, de agua y desagiie que
posibilitan la instalacién de lavadora y/o secadora. Solado de
piedra natural en el portal, escalera principal, distribuidores de
las viviendas y zonas comunes.

+ Cocinas y bafos con solado de gres de primera calidad y alicatado
del mismo material.

Falsos techos

+ Se colocard falso techo en distribuidores, cocina, bafos y alli
dénde las instalaciones lo requieran.

« Pintura pldstica lisa sobre pardmetros verticales y horizontales.

Fontaneria
+ La red de agua se desarrollard en tuberfa reticular isoterma

bicapa. Desagiies en PVC.

Aparatos sanitarios

+ En porcelana sanitaria vitrificada de alta calidad combinados
con moderna griferfa monomando cromada. Bafiera de chapa de
acero esmaltado.

+ Platos de ducha de resina, extraplanos y antideslizantes y
mampara con cristal templado y material de primera calidad.

Calefaccion y refrigeracién

+ SISTEMA AEROTERMIA es una tecnologfa limpia que extrae
gratuitamente hasta un 77% de la energfa del aire. Los sistemas
aerotermia son bombas de calor de tltima generacién disenadas
para aportar refrigeracién en verano, calefaccién en invierno y
agua caliente todo el ano.

+ EMISOR mediante SUELO RADIANTE, eficiente, que



EDIFICIO

MALASANA

Maéstoles

PROYECTOS LARMAD XXIS.L.

trabaja a bajas temperaturas, con un mayor rendimiento, ahorro
energético, invisible, distribuidor uniforme de la temperatura,
que crea un ambiente confortable y limpio, con un menor coste
de funcionamiento.

Instalacidén eléctrica, telefonia y telecomunicaciones

+ Serd realizada por una empresa instaladora autorizada, de
acuerdo con el REBT E ITC, se dotard de interruptores
diferenciales y magnetotérmicos. Puntos de luz, enchufes
de alumbrado y de usos varios segtin el REBT. Las viviendas
llevardn canalizacién para conexién con la red telefénica segtin
normativa y canalizacién para portero automdtico. Se realizard
la instalacién necesaria para la recepcién de las senales de TV
y EM, de acuerdo con el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacién. Las viviendas estardn
dotadas de tomas de television y teléfono en saldn, cocina y
todos los dormitorios. Video-portero en todas las viviendas.

+ En cuanto al ascensor, con capacidad para seis personas, las
puertas serdn en acero inoxidable en planta de viviendas, con
acabado de lujo, ademds, cuenta con bloqueo de bajada a sétano
por llave.

Garaje y trasteros

« El garaje se sitta en dos plantas. El acceso al garaje se realizard
mediante elevador de mdxima calidad con sistema de rescate
automdtico por falta de corriente. La terminacién del suelo
del garaje es de hormigén con tratamiento superficial pulido
y aditivo mineral anti-abrasién. Cuenta ademds con sistema
de extraccién forzada, detectores de CO2 y sistemas contra
incendios seglin normativa.

+ Los trasteros se ubican en la planta bajo cubierta, con acceso
directo desde el ascensor.

Instalacién de ventilacién

« Todas las estancias se ventilardn mecdnicamente a través de la
cocina y/o los banos cumpliendo lo exigido por el CTE-DB-
HS3, con recuperador de calor, logrando un equilibrio entre el
aire exterior e interior del que se recupera hasta el 95% de la
energia.

« Las cocinas dispondrdn de salida de humos.

Cocinas

+ Cocinas amuebladas con muebles altos y bajos de gran capacidad,
encimera tipo Silestone o similar y fregadero bajo encimera con
griferia monomando.

+ Equipadas con placa de induccién, campana extractora y horno.
La placa de induccién ofrece mayor potencia, velocidad de
calentamiento/enfriamiento y seguridad respecto a una placa
vitrocerdmica tradicional, con significativo menor consumo

energético.

Calificacién energética

+ Se pretende obtener la mdxima calificacién energética del edificio,
una baja emisién de CO2 y una escasa demanda energética del
edificio (calefaccidn, refrigeracion y agua caliente sanitaria). Esta
méxima calificacién se obtendrd mediante la adopcién de las
siguientes medidas:

1. Mayor aislamiento térmico, que se obtiene mediante la
mejora de la envolvente térmica aumentando el aislamiento
de fachada, mejorando el de cubierta y separacién con zonas
comunes, as{ como la carpinterfa e incorporando vidrios
bajo emisivos.

2. Suelo radiante que trabaja a temperaturas bajas,
favoreciendo el incremento del rendimiento del emisor. Se
consigue mayor sensacién de confort que con un sistema
convencional gracias a un reparto uniforme del calor desde
la zona més baja de las estancias. Sistema invisible y limpio.
Libera espacio en la vivienda.

3. Ventilacién controlada de las viviendas, no siendo necesaria
la apertura de ventanas para dicha ventilacién. Ventilacién
continua de la vivienda mediante sistema de extraccién
conducida.

4.  Mejora del aislamiento actstico de la vivienda, al no ser
necesario mantener las ventanas abiertas para una correcta
ventilacién. Evita la acumulacién de olores y gases toxicos
en la vivienda.

Observaciones: La memoria de calidades puede sufrir modificaciones en el proceso de desarrollo del Proyecto, por razones técnicas, de tramitaciones ante los organismos competentes o de disponibilidad de mercado. La Direccién
Facultativa serd la encargada de elegir las marcas, modelos y tipos de los materiales, sin menoscabo de la calidad prevista.

Nota: Todas las infografias y planos son informativos, con cardcter orientativo y no contractual, pudiendo sufrir modificaciones durante la realizacién del Proyecto y la ejecucién de la obra por razones técnicas, juridicas o comer-

ciales. Las superficies son aproximadas.



